ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA GORNET
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.33

privind aprobarea wnui PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN (S = 38058M.P.) 51
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN(S = 2797 M.P.) DIN ZONA ECHIPARE
EDILITARA IN ZONA UNITATI INDUSTRIALE S1 DEPOZITARE PENTRU
AMPLASARE CENTRALA FOTOVOL TAICA SI AMENAJARE DRUM ACCES
(Sstud = 63440 m.p.) in com. Gornet, nr. cadastral 20669 (tarla 36, parcela
A41742/652), nr. cadastral 20820(tarla 38, parcela De 1747/146), DC 434, De 1739%/1,
HC 1747/147 pentru comuna Gornet

Consiliul local al Comunei Gornet, judeful Prahova;

Avand in vedere referatul de aprobare al primarului comunei Gornet nr,
3130/11.07.2022;

Ludand in discutie si analizand Avizul Unic nr. 2688/25.05.2022 al Comisiel
Tehnice De Amenajarea Teritoriului 5i Urbanism a Judetului Prahova,

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, eu modificarile §i completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor O.U.G. nr. 37/3 iulie 2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd Planul de Urbanism Zonal - EXTINDERE INTRAVILAN (S =
38058M.P.) SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN(S = 2797 M.P.) DIN ZONA
ECHIPARE EDILITARA IN ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
PENTRU AMPLASARE CENTRALA FOTOVOLTAICA SI AMENAJARE DRUM
ACCES (Sstud — 63440 m.p.) in com. Gornet, nr. cadastral 20669 (tarla 36, parcela
A1742/652). nr. cadastral 20820(tarla 38, parcela De 1747/146), pic 434, Pe I739/1,
HC [747/147 pentru terenul situat pe teritoriul comunei Gornet conform anexei 1
care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se insdrcineazd eu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari primarul, iar cu
publicitatea se F.r-:.*;ﬁrcmw:?éﬁrﬁw:wf general al comunel.
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PLAN URBANISTIC ZONAL :

EXTINDERE INTRAVILAN (38058 mp) $1 SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (2797/m
.ZONA ECHIPARE EDILITARA” IN ,ZONA UNITATI INDUSTRIALE $| DEPOZITARE" PENTF
AMPLASARE CENTRALA FOTOVOLTAICA S| AMENAJARE DRUM ACCES f%s“ﬁ-;d 63440 mp)
Amplasament : comuna GORNET; T 36; A 1742652 (NC 20024, 20023, 20669); - '

DC 43A; De 1739/1; De 1747/148 (NC 20820); HC 1747/147; De 168%2_
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Prezenta dacui’nenia;_ie urbanistica — piese scrise si desenate - este proprietatea intelectuala
| @ elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizats numai in scopul prevazut in contract,
| Documentatia nu poate fi reprodusa integral sau partial - fara acordul scris al autorului,

MEMORIU DE PREZENTARE|

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

« Denumire proiect :

EXTINDERE INTRAVILAN (38058 mp) S| SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (2797 mp) DIN
-ZONA ECHIPARE EDILITARA" IN . ZONA UNITATI INDUSTRIALE S DEPOZITARE" PENTRU
AMPLASARE CENTRALA FOTOVOLTAICA S| AMENAJARE DRUM ACCES (Sstud=63440 mp)
» Amplasament:  comuna GORNET: T 36 A 1742/852 (NC 20024, 20023, 20669);

DC 43A; De 1739/1; De 1747/146 (NC 20820); HC 1747/147; De 1681/2

» Faza projectare - |PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL!

e Iniliator : COMUNA GORNET, repr. primar Nicolae Negoitescu

» Proiectant - SC ARHIZANE PLAN SRL

o Nr.pr. /data - 61/ oct. 2021

1.2. Obiectul PUZ

 Prezenta documentalie are ca obiect propunerea de extindere intravilan (38058 mp) si schimbare

destinatie teren (2797 mp) din ,zona echipare edilitara" in .Zona unitati industriale si depozitare'
pentru amplasare centrala fotovoltaica si amenajarea drumului de acces la acest nouy obiectiv.

Terenul studiat (63440 mp) este situat in intravilan si extravilan, si confirm centralizator topo,
se compune din :

Categoria de folosinta Intravilan * | extravilan | total
- arabil (NC 20024) 1 - 2646 2646
- arabil (NC 20023) 1 - 19943 19943
- arabil (NC 20669) 1 2797 15469 18266
- drum (De 1739/1) 2 . 5404 5404
- drum (De 1747/146; NC 20820) 2 - 1096 1096
- drum (De 1747/146) 2 - 3543 3543
-drum (DC 43 A) 2 - 384 384
- canal (HC 1747/147) 3 L= 12158 12158
Total studiat (mp) | 2797 | 60643 | 63440
*INUTRnr. 8 ' -

' propr, SC GENERAL ME. EL ELECTIC SRL, conform c.v.c nr. 2960/11.06.2012 auteniificat de BNP
Ivan Constantin din municipiul Ploiest si ECFl eliberate de OCPI Valenii de Munte

Zdomeniu public comuna Gomet, conf. HGR nr. 135912001, cu modificarile si completrile ulterioare,
ECFI si adeverintei nr. 4120/31.08.2021 emisa de Primaria comunei Gornet

*domeniu public al statului, in administrarea ANIE RA



Centralizator pe categorii de folosinta :

[ Folosinia | _intravian * | extravilan | total |
- arabil 2797 | 38058 | 408551 :|
-dum | | 1oar | ez

| - canal : | 12158 12158

| Total 2197 | 60843 | Basd0 |
*nUTRmr 8

" total propr, SC GENERAL ME. EL ELECTIC SRL
1.3. Surse documentare

» Ridicare topografica faza PUZ, sc. 1:1000 (5C TOPing COMPANY SRL), vizata de OCP| Prahova

= PUG $i RLU com. Gornet, aprobat prin HCL nr, 27/26.07.2018, rectificata prin HCL nr. 5/29.01.2019
« Informatii din CU nr. 28/27.09.2021 eliberat de Primaria Gornet cu aviz CJPh nr. 213/03.09.2021

» Studiul geotehnic (SC STUDII GEOTEHNICE SRL), verificat Af

* Studiul pedologic (OSPA Prahova)

» Studiul de circulatie (SC SERVTOP SRL)

= Informatii din proiect ,Infiintare sistem de canalizare cu statie de epurare in comuna Gornet, jud.
Prahova’ (SC ANDERSSEN SRL. lasi)

» Informatii din avizele administratorilor de infrastructura rutiera si edilitara

CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

ANALIZA MULTICRITERIAL INTEGRATA

2.1. Evolutia zonej

» Comuna Gomet este situata in centrul Judetului Prahova, are o suprafata de 2179 ha si este
formata din 4 sate : Gornet, Bogdanesti, Cuib si Nucet, cu o populatie de 2928 locuitori (recensamant
2011), fiind incadrata in categoria localitatilor mici. Principala functiune economica este agricultura si
Zootehnia. Suprafata ocupata de terenuri agncole este de 1931 ha, din care pasuni si fanete -1040 ha.
Majoritatea firmelor si asociatiilor familiale ay ca obiect de activitate : comert si alimentatie publica.
Cea mai importanta unitate cu profi agroindustrial este fabrica de nutreturi combinate $i cresterea
puilor apartinand SC METITEX AGROFOOD SRL.

OMV PETROM si-a restrans aclivitatea, a inchis o serie de sonde si parcuri de rezervoare.

e In prezent, cele 4 sate ale comunei dispun de un sistem centralizat de alimentare cu ap3,
avand ca sursa gospodaria de apa Baltesti aflata in administrarea operatorului regional SC HIDRO
PRAHOVA SA. Alimentarea cu apa este asigurata prin pompare in conducta de aductiune si
inmagazinare intr-un rezervor V=300 me amplasat in satul de resedinta, de la care este distribuita in
localitatile componente Gornet, Bogdanesti si Cuib. Satul Nucet este alimentat din reteaua Gornet,

Comuna nu dispune de un sistem centralizat de canalizare Apele uzate de Ia locuinte si dotari
sau unitati economice se evacueaza in latrine uscate, rareori in fose impermeabilizate.

» De retinut ca — datorita condifiilor climaterice si de relief -, zona se preteaza la amplasarea
$i funclionarea panourilor solare. Astfel, urmare unui PUZ aprobat in anul 2012, pe terenul cu
NC 20936 situat in comuna invecinata Magurele la DJ 231, la limita dintre teritoriile administrative,
s-a amplasat o central4 fotovoltaica de catre SC EWE MAGURELE SOLAR SRL,



» Referitor la zona studiata in prezenta documentatie, se mentioneaza ¢ - prin PUG aprobat
s-a hotarat amplasarea statiei de epurare chiar pe terenul proprietate a investitorului, respectiv in
Irupul izolat de intravilan nr. 5/ UTR nr. 8 (S =0,7490 ha).

|' Precizare f. importanta

Avand in vedere c3 toate parcelele din aceasts Z0na apartin unor proprietari particulari, prin
proiectul de executie s-a stabilit ¢ terenul necesar edificarii statiei de epurare este de 1420 mp,
Aceasta suprafata a fost donata comunei de catre SC GENERAL ME. EL. ELECTIC SRL prin
| Contractul de donatie nr.1798 din 28 1 12018 autentificat de SPN Frafian din mun. Ploiesti,

2.2. Incadrarea in localitate

» Terenul studiat este situat in partea sud-estica a feritoriului administrativ al comunei Gornet,
fiind cuprins partial in trupul izolat de iniravilan nr.5/UTR nr. 8, care - conform PUG aprobat - este
destinat amplasérii statiei de epurare a localitati.

* Vecinatalile terenului propus pentry amplasarea centralei fotovoltaice :

-1aN : De 1681/2 (extravilan)

-1a E - parcela A 1742/653/3 (teren arabil, rezervs Comisia Locala Fond Funciar, intravilan+extravilan)

-1a 5 : De 1739/1 (dom. public) si parcela NC 20670 (dom. privat comuna Gornet) — extravilan

-la V' parcela A 1742/652 [NC 20670 (dom. privat comuna Gornet — intravilan); alte proprietati
particulare intravilan / extravilan

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este relativ plan, fara alunecari de teren sau procese erozionale.
Adancimea de inghet : - 0,90 - 1,00 m,
Succesiunea litologica a depozitelor existente pe locatie se prezinta astfe| :

Foraj 1 | Foraj 2 Foraj 3
- 0.00~0,20 m : sol vegatal -0.00-020m: sol vegetal -0,00-0,20m : sol vegetal
-0.20- 0,80 m - orizont tranzitie - 0,20~ 0,80 m - orizont tranzitie - 0,20 - 0,50 m ; orizont tranzifie
- 0,60 - 260 m : praf argilos cafeniu— |- 0.60- 250 m : praf nisipos cafeniy — -0.50- 2,40 m : praf nisipos argilos
roscal, vine calcaroase, plasticitate roscal, vine calcaroase, plasticitate medie, caleniu,vine calcaroase, plasticitate medie,
medie, plastic varos plastic vartos plastic vartos
-260-400m : praf argilos cafeniy- |- 2 50— 4,00 m  praf argilos cafeniy, vine -240-4.00 m : praf nisipos angilos galben
rascal, vine calcaroase, plasticitale mare| calcarpase. plasticitate mare, plastic vartos | cafeniu, plasticitate mare, plastic vértos,
| plastic varos, compresibifitate mare | compresibilitate mare | compresibilitate mare ]
| Foraj4 Foraj 5 Foraj 6 1
-0.00-0.20m : sol vegetal -0.00-0.20 m: sol vegelal -0,00-0,20 m : sol vegetal
-0.20 - 0,50 m - orizont tran zifie -0.20-0,50m : grizont tranzitie - 0,20 - 0,40 m : orizont tranzifie
-0E0-260m: praf nisipos argilos -0.50- 250 m: praf nisipos argilos -0.40-260m : praf nisipos cafeniu - negru,
caleniu, vine calcaroase, plasticitate cafeniu,vine calcaroase, plasticitate medie, | vine ruginii, plasticitate mare. plastic
medie, plastic vartos plastic varos consistent
- 280 -4,00m - praf nisipos argilos -2.50-4,00 m . praf nisipos argilos galben |- 2,80 - 4,00 m: praf argilos cafeniu, vine
galben cafeniu, plasticitate mare, caleniu,vine calcaroase, plasticitate medie, cenusi, plasticitate

| plastic vartos, compresibiltate mare plastic vanos, compresibilitate mare medie, plastic varos, compresibilitate mare




Foraj 8

| Foraj 9

- 0.00-0,20 m : sol vegeta

Fora 7
-0.00- 0,20 m - sol vegetal
- 0,20~ 0,60 m - orizont tranzitie

-0.20- 0,50 m : orizant tranzitie
0.50-250m - praf nisipes argilos
cafeniu vine negre, plasticitate mare.
plastic consisten

- 250 —4.00m - praf argilos cafeniy -
[ negricios, plasticitale medie plastic
[ vértos, compresibililate mare

plastic varlos

ruginii, indesare medie, pietris < 30%

- 0,60~ 3.00 m - praf nisipos argilos cafeniy -
NegICios, vine ruginii, plasticitate medie,

-3.00-4.00m - nisip prafos cafeniu, vina

[-0.00- 0,20 m sol vegeld

-0,20 - 0,60 m : orizont tranzifie

-0.60 - 2.60 m : argil3 prafoasa cafeniy -
negricioasa, vine ruginil, plasticitate mare,
plastic varoasa

- 2,80- 4,00 m : nisip prafos cafeniy -
negricios indesare medie pietris < 15%

Foraj 10 Foraj 11

-

Foraj 12

-0.00-020m: sal vegetal
- 0,200,680 m : orizont franzitie
|- 0.60-2.50m : praf argilas cafeniu -

Negncios, vine negre. plasticitate mare,
-2.50-4.00m : nisip prafos cafeniu, ving

plastic vértos
nugini, indesare medie, pietns < 50 %

-0.00-0.20 m : sol vegetal
- 0,20 - 0,80 m - orizont tranzitie
- 0,60 — 2,60 m : argila prafoasa cafeniy -

plastic vértos
- 2,60 =4,00m : nisip prafos calfeniu,
indesare medie, pietris < 40%

negricioasa, vine ruginii, plasticitate medie,

~0.00-020m : sof vegetal

{-0,20-0.60 m : orzont tranzitie

]- 0.60~ 2,70 m ; praf argilos cafeniy - roscal,
negncioasa, vine cenusii, plasticitate medie,
plastic: varos

-2,70-4.00m: nisip prafos cafeniu, vina
ruginii, indesare medie, pietris < 30%

Nivelul freatic nu s-a intainit in forajele executate.

Din punct de vedere seismic, conform Normativului P100/1 -

- a;=040g
- Tc=16s

Categoria geotehnica : 2 (risc moderat)

2.4, Circulatia

Accesul principal Ia amplasament se realizeaza dinspre DC 43 A
n De 173911, distanta cca 1,3 km.

DJ 231siDJ 100 L) Sl apoi pri

» DC 43 A prezinta profilul existent S=7"(620+530m
- 5,20 + 4,80 m : parte carosabil; (asfalt)

2013

(drum de legétura intre

intre aliniamente) :

- 2x050m+=025m - teren neamenajat / spatiu verde,

» De-a lungul traseului panala am
flancheaza canalul HC 17471147 si

plasamentul studiat (cca 1,3 km)
prezinta profilul existent .S — 8" / a=a"

. De 1739/1 si De 1747/146

| De 1739/1 (paman) | Canal HC 1747/147 De 1747/146 {paménﬂ
| Parte carosabila | Sp. verde Canal | 8p. verde Parte carosabils
L _400+610m [155=500m | 320 ~240m [155+500m 490+400m |

se invecineaza cu De 1681/2.
Cu traseu intortocheat pang

» In partea de nord. terenyl
acces (neamenajat si

in prezent - drum neconvenabil ca

la amplasament; 4,20 + 5,20 m Intre aliniamente),



2.5. Ocuparea terenurilor

Categoria de folosinta a terenului studiat este ,arabil, drum si canal’, repartizat astfe| -

| Folosinta | INTRAVILAN* | EXTRAVILAN TOTAL STUDIAT |
mp % mp % mp | %
- arabil 2797 | 441 | 38058 | 5999 | 40855 | 6440
- drum (total) : - 10427 | 1644 | 10427 | 1644
| - canal 5 = 12158 | 1916 | 12158 19,16
| Totalstudiat | 2797 | 441 | 60643 | 9559 | 63440 100,00
*inUTR nr. 8

" propr. SC GENERAL ME. EL. ELECTIC SRL

2.6. Echiparea edilitari

= Strict in dreptul terenuluj proprietate beneficiar nu sunt refele edilitare, doar lucrari de
imbunatatiri funciare in administrarea ANIE Frahova (canal HC 1747/147).

Conform PUG, drumurile de acces si canalul sunt traversate de conducta de aductiune ap3,
pozilia corectd a acesteia find cea indicata de vana reperata intre punctele 32 si 33 din ridicarea fopo
(la cca 230 m vest de amplasamentul studiat).

» De asemenea, conform informatiilor furnizate de ridicarea topo, LEA 20 kV are alt trasey
decat cel figurat in PUG aprobat.

2.7. Probleme de mediy

 Terenul destinat amplasarii parcului fotovoltaic se prezinta in condifii bune de stabilitate.

Nu s-au interceptat fenomene geomecanice care sa destabilizeze obiectivyl proiectat.

» In zona nu exista valori de patrimoniu natural sau construit (monumente istorice / situri
arneologice inscrise in LMI2015 say in Repertoriul Arheologic National) care sa necesite masuri
speciale de protectie.

» Poziticnarea obiectivului in afara zonelor rezideniiale este de natura s3 preintampine orice
fel de riscuri pentru sanatatea Populatiei si poluarea mediului natural (apa.aer,sol,subsol) si construit,

* Principiul de functionare.

Panourile solare transforma energia luminoasa din razele soarelui direct in energie electrica,
Panourile solare se utilizeaza separal sau legale in baterii pentru alimentarea consumatorilor
independenti sau pentru generarea de curent electric in reteaua publica.

Panourile fotovoltaice pot fi considerate ca generaloare de curent continuy alimentate de lumina
solara. Cand fotonii avand o cantitate suficienta de energie ciocnesc o celuls solara, acestia elibereaza
electroni in structura cristalina si ii forleaza printr-un circuit extern (baterie/sarcina de curent continuu).

Electronii revin la polul opus al celylei solare si intregul proces este repetal. Tensiunea de
iesire a unei singure celule solare cristaline este In jur de 0,5 V Ja un curent direct proporiional cu
suprafata celulei (cca 74 la o Suprafata de cca 39 cm?). De obicei, in fiecare panou solar sunt inseriate
intre 30-36 de celule pentru a obtine o tensiune nominala de legire de 12 V (17 V tensiune de varf),

Panourile pot fi conectate inserie say in paralel, obtindndu-se astfel matrici solare pentru
incarcarea bateriilor de 12 V. 24V sau 48 V. Un panou solar esle caracterizat prin parametri s5i
electrici, precum tensiunea de mers in g0l sau curentul de scurtcircuit




Pentru a indeplini conditjile impuse de producerea de energie electrica, celulele solare se
asambleaza in panouri solare utilizand diverse materiale, ceea ce asigura :
- protectie fransparenta impotriva radiatilor si intemperiilor
- legaturi electrice robuste
- protectia celulelor solare rigide de actiuni mecanice
- proteclia celulelor solare si a legaturilor electrice de umiditate
- asigurare a unei raciri corespunzatoare g aceslora
- protectia impotriva atingerii a elementelor componente conducatoare de electricitate
- posibilitatea manipulrii $i montarii ugoare,

-

Importanta acestui proiect consta In valorificarea energiei solare printr-un proces ecologic,
| fara emisii de gaze cu efect de sera,

2.8. Disfunctionalititi

- situarea terenului in extravilan $i In circuitul agricol ( arabil)
- Servituli create de lucrarile edilitare (aductiune apa) si imbunatatiri funciare existente (canale)
- necesitatea asigurarii infrastructurii necesare execuliei si exploatarii obiectivului

2.9. Optiuni ale populatiei

Amplasarea unei centrale fotovaltaice in comuna Gornet este deosebit de bine venita, intrucat
produce electricitate prin transformarea energiel solare in cadrul unui proces fizie complex si total
ecologic (fara emisii de carbon in atmosfera) si totodata, urmeaza sa valorifice forta de munca din
Zona amplasamentului,

Din aceste motive, Primaria comune; Gornet este solidara cu intenfia investitorului si i sprijing
in demersurile sale, prin asumarea intocmiri prezentei documentatii urbanistice, conform Conventiei
nr. 4073 din 22.09.2020 incheiata intre part.

Punctul de vedere al elaboratorului prezentului PUZ este de asemenea favorabil solicitarii
beneficiarului, considerand binevenits — in condifile actualei recesiuni - intentia acestuia de a
dezvolta si diversifica activitatea economica, contribuind astfel la valorificares potentialului zonei prin
producerea de ,energie verde® §i ocuparea fortei de munca locale.

2.10. Concluzii ale analizei multicriterial inteqrate
__-__—.___.—_L';

« Datorita conditiilor climaterice 5i de relief, zona se preteaza 13 functionarea panourilor solare.

Dovada este parcul fotovoltaic Care s-a realizat pe teritoriul comunei Magurele.

» Terenul destinat obiectivului este situat in intravilan si extravilan, partial in zona propusa prin
PUG aprobat pentru amplasarea statiel de epurare aferent comunei, anume in trup nr. 5/ UTR nr. 8,

Proprietarul terenului destinat amplasarii obiectivului de interes public este SC GENERAL
ME. EL ELECTIC, care a donat comunel Gornet suprafata de teren necesara (1420 mp).

» Accesul se realizeazs dinspre DC 43 A, prin De 1379/1, drum care urméreste canalul
HC 1747147,

= Strict in zona amplasamentului nu sunt refele edilitare, LEA 20 kV are alt trasey decat cel
figurat n din PUG aprobat. Drumurile de acces si canalul sunt traversate de conducta aductiune apa
din sursa Baltesti, pozitia corects fiind cea indicata in ridicarea topo.

» In zona nu exista valori de patrimoniu natural sau construit (monumente istorice/situri
arheologice inscrise in LMI din 2015 say RAN) care sa necesite masuri speciale de protectie,



» Disfunctionalitatile nu sunt insurmontabile

- Situarea terenului in extravilan si in circuitul agricol (arabil)

- servituli legate de prezenta unor lucrari edilitare existente (canale, aductiune apa)

- asigurarea infrastructurii rutiere necesare executiei si functionarii

» Pe acest amplasament, SC GENERAL ME. EL. ELECTIC SRL propune realizarea unui parc
fotovoltaic care sa furnizeze energie in Sistemul Electric National

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

» Ridicarea topografica sc, 1:1000 pentru faza PUZ (SC TOPing COMPANY SRL) vizata de
OCPI Ph. a determinat cunoasterea precisa a formei terenului i vecinatatile imediate

« Studiul geotehnic (SC STUDII GEQTEHNICE SRL), face recomandari pentru modul de
realizare a constructiilor pe acest amplasament

» Studiul de circulatie (SC SERVTOP SRL) propune modalitati de amenajare a drumurilor de
acces |a obiectivul propus

» Studiu pedologic (OSPA Prahova) incadreaza terenul in clasa IV de fertilitate (slaba)

3.2. Prevederi din PUG aprobat

 Conform PUG aprobat (HCL nr.27/26.07.2018), terenul studiat (63440 mp) se afla partial in ;
- intravilan (2797 mp) in Trup nr. 5/ UTR nr. 8 - .zona echipare edilitara” - , TE", cu indicatorii -

- POT = 50%

-CUT=10

- Rh =P+1 (Hmax cornisa = 8 m; Hmax coama = 10 m), nelimitat pt. instalatii tehnologice
- extravilan (60643 mp), din care :

- 10427 mp : drum (,TC")

- 50216 mp : arabil (,TA")

BILANT TERITORIAL E(fSTEN‘I] - TEREN STUDIAT - pe zone functionale, conf, PUG :

Zona functional INTRAVILAN * | EXTRAVILAN | TOTAL STUDIAT
(dostinatiaurbanistics)  ___~~~ ["mp | % [ mp | % [ mp | %
-zonaechipareedilitara - TE" | 7707 | 441 | - - 2797 | 441
—etenur ocupate cu caide comunicati ~,TC"| - |- 1710427 | 1644 | 10427 | 16,44
- 20ne rezervate pt. activitati agricole {inclusiv - - 50216 | 79,15 | 50216 | 79,15
capal) - TA"

| TOTAL STUDIAT 2797 | 441 | 60643 | 9559 | 63440 | 100.00

“intrupor. 5/ UTR nr. 8 (S = 0.7490 ha)

= Alte reglementari din PUG aprobat :

- pentru statia de epurare s-a prevazut o zona de protectie sanitara de 300 m/UTR nr. 8

- drumul De 1739/1 si canalul HC 17471147 sunt fraversate de conducta aductiune ap3, sursa
Baltesti (vezi vana apa intre punctele 32 si 33 din ridicarea topo)

- drumurile De 1739/1 si De 1746/146 (aflate in suprafata studiatd) se afla in zona de protectie
a canalului HC 1747/147

- parcela NC 20023 este traversata de LEA 20 kV (vezi plan topo : LEA 20 kV are alt traseu)




e Profile drumuri extravilan

- pentru DC 43 A - profil S -~ 7" (12,00 m intre aliniamente) :
o 7,00 m: parte carosabila
o 2x0,50m : acostament

2% 1,00 m: sant

o 2x1,00m: spatiu verde

- Pentru drumurile de exploatare din extravilan - profil S — 8" (9,50 m intre aliniamente) :
o 9,50 m: parte carosabila
o 2x1.00m:sant
o 2%1,00m: spatiu verde

Hetrageri (pentru anexe agricole in extravilan) :

o 16,00 m/ax, respectiv 10,00 m / aliniament (profil .S =7")
o 1475 m/ ax, respectiv 10,00 m / aliniament (profil ,S - 87)

3.3. Valorificarea cadrului natural

» Conditiile climaterice si de relief ale zonei sunt favorabile functionarii panourilor solare,

» Din punct de vedere geotehnic, terenul prezinta conditii bune de fundare, respectand
recomandarile din studiul efectuat. In vederea realizarii investifiei, se vor efectua anterior lucrari de
nivelare a terenului si se vor realiza rigole pentru drenarea apelor meteorice in afara incintei.

= Zona studiata nu se evidentiaza prin elemente ale cadrului natural care ar putea fi puse In
valoare prin amenajari urbanistice si peisagistice sau prin volumetria si destinatia constructiilor,

3.4. Modernizarea circula iei

Studiul de circulatie estimeaza un trafic foarte mic (1 autoturism pentru mentenanta zilnica)
Accesul la obiectiv se va realiza efectiv dinspre DC 43 A, prin De 1739/1 si De 1747/148,
drumuri pentru care se propun urmatoarele profile transversale :

» DC 43 A se va moderniza conform profil .S - 7" din PUG (12,00 m intre aliniamente) :

!Earacterist'fm p. stg p. dr.

constuctive | (m) | (m)

|- parte carosabila | 350 | 350
-acostament | 050 | 050
- sant 1.00 1,00

- Spatiu verde 1,00 1,00

[Totaldinax | 600 | 6,00

Nota :

» Modernizarea DC 43 A se va face simetric fala de ax, cu cedare de teren de ambele parti
ale drumului (fasii de 2,90 - 3,35 m)

Suprafata care se cedeaza se afld in afara zonei studiate.

« Podetul existent va fi prelungit pentru a permite |argirea DC 43 A, conform profil .S - 7",

» Racordarea DC 43 A |a drumurile de exploatare De 1739/1 si De 1747/146 se va face cu
raze de 6,00 m, fara afectarea proprietatilor,



» De 1739/1 si De 1747/146 care flancheazs canalul HC 1747/147 se vor moderniza conform

profil propus .a-a" (m) :

i De 1739/1 | Canal HC 1747/147 ~De 17471146

L spv. | ac. |p.caros. [ ac, | spw. canal existent spv. | ac.[p caros. | ac. | spw.

000-1,05[050 | 300 |050 0,00+1,05 10.45-0.00 050 300 | 050 0.45+0,00

\ 4,00 = 6,10 m intre aliniamente , 6,30-1240 | 4.90 = 4,00 m intre aliniamente ]
sens A unic sens ¥ unic

8 se prevada o platforma carosabila care sa
asigura mentenanta obiectivului, precum si sp
autovehiculelor din De 1739/1 sa se

parc fotovoltaic care & furnizeze energie electrica in S

Notd :

= Modernizarea consta in balastarea drumurilor intre limitele cadastrale actuale (

» Circulatia in zona studiata se va desfasura cu sens unic, si anume :
-dus pe De 1739/1 (care va deservi si stalia de epurare propusa)

- Intors pe De 1747/146

= Accesul i incinta parcului fotovoltaic se va racorda |a carosabilul De 1739/1 cu raze de

6,00 m pe latimea de 6,00 m,

» Pentru intoarcerea la DC 43 A in dreptul accesului se pro

peste canal, prin care se va face legatura cu De 1747/148 (sens unic).

> De 1681/2 se va amenaja conform profil .S — 8" din PUG {9.50 m intre aliniamente) ;

o 5,50 m: parte carosabila
o 2x100m: sant
o 2x1,00m:spatiu verde

Nota :

fara cedare)

pune amenajarea unui podet dalat

» Modemnizarea De 1681/2 se va face simetric fata de ax, cu cedare de teren de ambele parti

ale drumului (fasii de 2,35 + 2,15 m)

Din terenul beneficiarului se va ceda o suprafaté de 200 mp.

» La fazele urmatoare de proiectare, se va avea in vedere ca In incinta parcului fotovoltaic

includa minim 1 loc parcare pentru personalul care
afiul de manevra necesar astfel incat intrarea $i iesirea
realizeze numai cu fata mijloacelor de transport,

3.5. Zonificarea functionals - re lementari, bilant teritorial. indici urbanistici

3.5.1. Constructii si amenajari propuse

Pe acest amplasament, SC GENERAL ME. EL ELECTIC SRL intentioneazs amplasarea unui

prezentului PUZ - s-a asociat cu Primaria comunei Gornet (prin conventia incheiat3 intre parti).
Reamintim c& societatea a cedat din proprietatea sa suprafata de teren necesar3 pentru
realizarea statiei de epurare (obiectiv de interes public)

EN, investitie pentru care - In vederea elaborsri



3.5.2. Propuneri urbanistice

» extindere intravilan (38058 mp) si schimbare destinatie teren (2797 mp) - din ,zona echipare
tehnico - edilitara” - . TE" (total 40855 mp), din care :

= 40655 mp pentru _zona unitati industriale si depozitare’-, ID" cy preluarea indicatorilor urbanistici
maximali din PUG aprobat pentru acest tip de zona funclionala, respectiv -

o POT =50%*

o CUT=15"*

o Rh=P+2* (Hmax cornisa = 10 m: Hmax coama = 12'm, masurati de la CTA)

* valabil numai pentru cladiri. iar pentru instalatii tehnologice se admit si inaltimi mai mar
» 200 mp pentru ,zona cai de comunicatii’ - ,CC", subzona _céi de comunicatie rutierd' - CCr’

> Accesul la amplasament se va realiza dinspre DC 43 A prin De 1739/1 si De 17471145
amenajate peniru circulatia cu sens unic dus/intors, conform proiectului de drumuri
(vezi Pct. 3.4, — Modemizarea circufatied)

> Retragerea constructiilor fatd de axul drumurilor (m):

[ DC43A |  De17391 | Del747/148 De 1681/2
| profl.S~7"(PUG) | profi propus ,a~a" | profi propus ,a— & _profil,§ -8 (PUG) |

Ppstg | pdr | psig [ pdr I_p-srg_-_] pd. I pstg | pdr
16,00 *

| 1600* |700+805% - B 1245+1200% 1475*% | 675% |

I R B I |
* pentru anexe agricole in extravilan, conform PUG

** pentru cenirala fotovoltaica, conform PUZ

> Relragerea constructiilor fata de aliniamentele la drum (m) :

_DC43A | Dei7agi _ | Detr4zias | e 16812 |

rofil S=7" (PUG) | profi propus .a-a" |  profil propus ,.a-a’ profil .S - 8" (PUG)

p.stg. | p.odr p.stg | pdr [ pstg p.dr. p. stg. p. dr.
| 10,00% | 1000* 500* | - - | 1000* | 1000* | 200*

* pentru anexe agricole in extravilan, conform PUG
** pentru centrala fotovoltaica, conform PUZ

> Retragerea constructiilor fata de celelalte laturi ale incintei @ 2,00 m

» Spatif verzi

- 20 % din suprafata zonei ,ID"
» terenul studiat va apartine unui nou UTR, si anume UTR nr. Bﬂ

> se mentin reglementarile din PUG aprobat pentru terenurile adiacente (incadrare functionala,
indicatori urbanistici maximali POT, CUT, regim de inaltime si aliniere, restrictii, zona de protectie a
slatiei de epurare, efc )



BILANT TERITORIAL [PROPUS| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

| Destinatia urbanistica / Zona functionaia intravilan (UTR 8A)  extravilan total studiat |
mp % mp % mp %
- zona unitati industriale si depozitare - ID" | 40655 | 64,38 - - 40620 | 64,38
- zona ¢ai de comunicatii - ,CC”, 200 | 032 - - 200 0,32
subzona céi de comunicatie rutiera - ,CCr"
- ferenuri ocupate cu cai de comunicatii -, TC" - - 10427 | 16,44 | 10427 16,44
- lerenuri rezervate pl. activitali agricole — , TA" - - 12158 | 19,16 | 12158 19,16
. _ {canal)
TOTAL STUDIAT ' 40855 | 6440 | 22585 | 3560 | 63440 | 100,00

* se rezerva 200 mp pentru largire De 1681/2

BILANT TERITORIAL iCDMPAﬁ_ATIE TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

"Zona | EXISTENT ] PROPUS
/subz, | intravilan | extravilan | total studiat intravilan extravilan total studiat
urb. UTRE UTR 84
mp % mp % mp % mp % mp % mp %
-TE | 27597 | 441 - - 2797 | 441 - - - - - =
- 1B - - - = - - 40655 *| 64,38 - - 40655 | 64,38
= 00T - - - - - - 200 0,32 - - 200 032
| -TC - - 10427 | 16,44 | 10427 16.44 - - 10427 | 16,44 | 10427 16,44
-TA - - | 50216 | 79,15| 50216 | 7915 < - 12158 | 19,16 | 12158 | 19,16
s = === | I B {canal)
Total 2797 | 441 | 60643 85,59 63440 1{]ﬂ,D{}___ 40855 64,40 l 22585 35_,{?"3 63440 | 100,00 I

* se rezerva 200 mp pentru largire De 1681/2

BILANT TERITORIAL ZONA ID" - posibilitati de ocupare a incintei -

r TOTAL ZONA _ID" mp % |

40655,00 | 100
- constructii (cladir) | 2032750 | 50
- circulatii 12196,50 30
- spalii verzi 813100 | 20

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

» alimentarea cu energie electrica : racordare/extindere refele existente sau generator electric
(pe perioada executiei) pentru organizare de santier

= pentru personalul de mentenantia se vor asigura .
- alimentare cu apa potabila : sticle apa imbuteliata
- WC ecologic, cu vidanjare si curatire periodica

- incélzire container : radiatoare electrice



3.7. Protectia mediului

« Referitor la problemele de mediu care ar putea aparea prin edificarea obiectivului proiectat,
se menfioneaza ca - avand in vedere amplasarea obiectivului in afara zonei de locuit - investitia
proiectatd nu afecteaza zona rezidentiald, mediul natural (apa, aer, sol, subsol) si construit,

Unul din cele mai benefice i mai evidente efecte ale fermelor solare asupra mediului este
producerea de energie curata, dintr-o sursa regenerabild. Ele reduc utilizarea surselor conventionale
de energie si, implicit necesitatea de a fora dupa petrol si gaze naturale si, spre deosebire de acestea,
nu produc emisii de carbon.

Dezavantajul fermelor solare o constituie suprafetele de teren pe care acestea le necesita.

Datorita costului ridicat al echipamentelor solare, sunt de preferat zone situate in regiuni cat
mal izolate sau nedezvoltate.

» In zona, nu s-au semnalat monumente de arhitectura sau situri arheologice inscrise in LMI /
2015 sau Registrul Arheologic National (RAN) care sa necesite masuri speciale deprotectie,

In situatia descoperirii intamplatoare a unor materiale arheologice in timpul executiei, va fi
instiintata de urgenta (in maximum 72 ore) Primaria comunei Gornet si Directia de Cultura Prahova,

3.8. Obiective de utilitate publica

in plansa referitoare la _proprietatea asupra terenurilor” au fost determinate ;
- ferenuri proprietate publica de interes national (canal)
- terenuri proprietate publica de interes local {drumuri)
- terenuri proprietate privata de interes local : 1420 mp donat comunei de catre beneficiar pentru
realizarea staliei de epurare (va trece in domeniul public)
- teren propus a fi rezervat pentru largire De 1681/2 (200 mp)
- terenuri proprietate a persoanelor fizice / juridice

CAPITOLUL 4 - CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

4.1. Concluzii

Planul urbanistic zonal trateaza unitar teritoriul studiat in vederea dezvoltarii urbanistice
armonioase, amenajaril teritoriului si echiparii edilitare.

Categoriile de interventie stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaza atat
aclivitalile de proiectare si avizare, cat §i conditiile de construibilitate si restrictii, care vor trebui sa fie
cunoscute si respectate atat de beneficiar cat si de proprietarii retelelor sau lucrarilor publice din zona.

4.2. Masuri in continuare

« Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU Prahova
« Aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local al comunel GORNET
« Intocmirea documentatiilor $i obtinerea avizelor necesare aulorizatiei de construire pentru
obiectivul propus si amenajare drum acces.
Intocmit,
arh. Andreea Aluchi
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